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Wohnungsleerstandserhebung Hannover
Nutzen fir Wohnungswirtschaft und Politik

Gliederung

Bausteine
Zielsetzungen

Methoden-
kombination

Leerstandserhebungen
Auswertung von Stromzahler-
daten, Begehungen, Vermieter-
befragungen, reprasentativen

Leerstandserhebungen als Baustein

der Wohnungsmarktbeobachtung in Hannover

Wanderungsmotiverhebungen
zu Wohnwinschen, Umzugs-
motiven, wohnungsnaher
Infrastruktur, Wohn-/Lebens-

Stromzahler-
auswertung

Erhebungen Qualitat usw.

Eigentimer-
befragung

Ergebnisse

Indikatorensystem

Wohnungs- Bestandteile sind die Beobach-
wirtschaft & tungsfelder Gebaude + Whg./
Politik Bevolkerung + Haushalte /
Wanderungen / Sozialstrukturen

Nutzen fur

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik

’ Hannover ‘
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Zielsetzungen der Stadtverwaltung

Schaffung eines Monitoringsystems & einer empirischen Datenbasis

Zielsetzungen um quantitative & qualitative Strukturen des Wohnungsmarktes

sichtbar zu machen

um eine Informations- & Entscheidungsgrundlage zu schaffen fir
die Erarbeitung von Strategie- & Handlungsansatzen

um Planungsvorgaben, Malhahmen & Handlungsansatze in ihrer
Wirksamkeit kontrollieren zu kdnnen

um Zeitreihen zur Abbildung von Trends zu erhalten

um durch Fortschreibung & Einbettung in das kontinuierliche
Monitoring das Wissen um die Stadt zu verbessern

um durch neue Analysen und Wege dahin Haushaltsmittel
einzusparen & Alternativen zu externen Gutachten zu erhalten

’ Hannover ‘

........................

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik
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Gliederung Methodenkombination

Eigentimerbefragung und Stromzahlerauswertung

Bausteine

Zielsetzungen

Merkmale der Wohnungen

Methoden-
kombination

Lage Gebaude- Wohnungs- Eigentimer Nutzungsart
Stromzahler- merkmale zustand
auswertung

Stadtteil Geschosszahl, Wohnungsgrolle, Wohnungsunter- Vermietet,
Eigentiimer- Quatrtier Baualtersklasse, Sanierungsstand, nehmen, selbst genutzt,
befragung Bautyp Zimmerzahl, private Eigen- leer stehend
Extras timer(gruppen)

Ergebnisse
Nutzen far
Wohnungs-
wirtschaft & . . : i .
Politik Stromzahlerauswertung Repréasentative Eigentiimerbefragung

Quelle: IFS (Institut fur Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH 4/2005, eigene Darstellung

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik

’ Hannover ‘
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Stromzahlerauswertung

Jahrliche Schatzung des Wohnungsleerstandes
anhand der Verbrauchsdaten der Stadtwerke

® Datenschutz verhindert die Ubermittlung von adressbezogenen

Einzeldaten
Stromzahler- " Stadtwerke stellen daher nur Aggregatdaten auf der raumlichen
auswertung Ebene der Statistischen Bezirke/Stadtteile bereit

®  Zahlerdaten des Stromversorgers kennen keinen Leerstand”.
® | eerstand im Sinne des Stromversorgers ist definiert als

1. Status , Zahler ohne Kunde* = Abmeldungen eines
Wohnungszahlers > 90 Tage

2. Status , zwischenzeitliche Ubernahme* = schwebender
Vertrag > 90 Tage + Stromverbrauch von < 350 KWh/a

’ Hannover ‘
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Stromzahlerauswertung

Jahrliche Schatzung des Wohnungsleerstandes
anhand der Verbrauchsdaten der Stadtwerke

® Abnahmestellen ohne Kunde: 8.144
davon seit mind. 91 Tagen: 5.224
5 ® Zwischenzeitliche Ubernahmen: 18.443
Stromzahler- 5 .
auswertung davon seit mind. 91 Tagen: 16.985

davon mit Abrechnungsdaten: 12.992
darunter mit einem Verbrauch von...

300 2.294

m— 350 2.434
400 2.577
ohne Abrechnungsdaten: 3.993

darunter ohne Adressentbereinstimmung: 2.781

= Insgesamt 10.439

oder 3,6 %

’ Hannover ‘

Bereich Stadtentwicklung
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Gliederung Eigentumerbefragung
Suche nach geeignetem Adressverzeichnis

Bausteine
Zielsetzungen Prafung ...
T ® von Adressdaten der Versorgungs-/Entsorgungsunternenmen
kombination (Ausschluss wegen Zweckbindung)
Stromzéhler- ® von Datenquellen der Feuerwehr & Polizei (verfigen nicht tber
auswertung . : -

Gebaudedaten oder Eigentimeradressen)
Eigentimer- | . : -
befragung der Steuerdatei (Ausschluss aus steuerrechtlichen Griunden)
Ergebnisse ¥ des Automatisierten Liegenschaftsbuches
Nutzen far
Wohnungs-
wirtschaft &
Politik
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Eigentumerbefragung

Suche nach geeignetem Adressverzeichnis

Automatisiertes Liegenschaftsbuch

_ , Herr der Daten* = Behorde fir Geoinformation,
Landesentwicklung und Liegenschaften

= Genehmigung durch Nds. Innenministerium und Anderung der
kommunalen Satzung

behagune ® Bereitstellung von Eigentiimeradressen

Datenaktualitat und —qualitat

®  Aktualitat

= Qualitat der Adressdaten privater Eigentimer konnte

durch Abgleich mit Meldebehdrde verbessert werden

Qualitat der Adressdaten von Unternehmen konnte durch
,googlen* verbessert werden. ’ ‘

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik
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Gliederung Eigentumerbefragung
Stichprobenziehung

Bausteine
® Zuordnen der anhand der Einwohnerzahlen geschatzten

Ziel '
et GebaudegroRenklassen zu den Lageadressen im ALB

Methoden- N

kombination Ermittlung der raumlichen Verteilung der Gebaudegrdfien-

) klassen anhand der kleinraumigen Fortschreibung der Gebaude-
Stromzahler-

auswertung und Wohnungsstatistik (Stadtteilebene)

Eigfent[]mer- . Ermittlung eines gewogenen Stichprobenumfangs (raumliche
SHaging Verteilung, GebaudegroRe nach Wohnungsanzahl, Art der
Ergebnisse Wohnungseigentiimer)

Nutzen fir ¥ Reserve berticksichtigen!

Wohnungs-

wirtschaft &

Politik
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Gliederung Eigentumerbefragung

Stichprobenumfang

Bausteine

. ® Anzahl der Gebaude in Hannover: ca. 65.000
Zielsetzungen

lli/lethbo_den.—
t . . -
e " Private Eigentumer: 2.204
Stromzéhler- davon aus Hannover 1.671
AEREnE extern 533
Eigfent(]mer- ® Unternehmen: 805
SHaghng " Insgesamt: 3.009 ca.5%
Ergebnisse
N fii : :
W_”Jﬁﬁﬂnéé- ® Anteil GeschoRwohnungsbau an der Stichprobe: 2.315= 76,9 %
Juisenat & Hannover gesamt: = 56,8 %

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik

’ Hannover ‘
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Gliederung Eigentumerbefragung
Ricklaufquote
Bausteine
Zielsetzungen ® private Eigentimer: 1.388 von 2.204 63,0%
davon aus Hannover 1.114 von 1.671 66,7%

Methoden- extern 274 von 533 51,4%
kombination

) ® Unternehmen: 659 von 805 81,9%
Stromzahler-
e ® |nsgesamt: 2.047 von 3.009 68,0%
Eigentimer-
befragung
Ergebnisse ® |n den 2.047 Gebauden sind 13.522 Wohnungen

) (4,7 % des Wohnungsbestandes)
Nutzen far
XX?&%Q?& = Insgesamt haben die Befragten Angaben zu 77.551 Wohnungen
oMK (26,9 %) in 9.909 Geb&uden (15,4 %) gemacht

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik

’ Hannover ‘
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Gliederung Quantitative Ergebnisse

EERE N ® | eerstandsquote erhéht sich von 3,2 auf 3,6 Prozent

Alz el ® Zahl der Leerstande betragt 10.380 Wohnungen

Methoden- .. e =
kombination ® | eerstande erhéhen sich um 1.293 Wohnungen

Stromzahler- = Stadtteilquoten liegen zwischen 2,3 und 6,2 Prozent
auswertung

Eigentimer-
befragung

Ergebnisse

Nutzen flr
Wohnungs-
wirtschaft &
Politik

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik
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Wohnungsleerstandsquote 2006
in den Stadtteilen der LH Hannover

Gliederung

Bausteine inhoret

Zielsetzungen Stocken

Methoden- - _ Misburg-Nord
kombination Vahren- o

Stromzahler-

. Herrenhausen
R Nordstadt
Nord

auswertung
viertel Misburg-Siid
. o Linden- Mitte y
Eigentimer- .
b efrag H g Davenstedt inden-Mitt .'
Sidstadt Anderten
. inden-S0 sta
Ergebnisse — nden-Std
= 7
Nutzen far - Ricklingen & ' Seelhorst
Wohnungs- Stadt: 3,6 Prozent ricklingen
wirtschaft &
Politik unter 3,0 (11)

3,0 bisunter 3,6 (19)
36 bisunter 42 (11)
4.2 bisunter 4,8 (3)
4.8 und mehr (5)

L[ [ IN(N

’ Hannover ‘

Bereich Stadtentwicklung
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Gliederung

Bausteine
Zielsetzungen

Methoden-
kombination

Stromzahler-
auswertung

Eigentimer-
befragung

Ergebnisse

Nutzen flr
Wohnungs-
wirtschaft &
Politik

Entwicklung der Wohnungsleerstiande 2004 bis 2006
in den Stadtteilen der LH Hannover

Ledeburg/ Vinnhorst/
Mordhafen Brink-Hafen

Bothfeld

Marien- Stocken

werder

Linden-Siid '

ald-

/ heim
= I Seelhorst

Ober-
Stadt: +0,4 %-Pkt. (+1.293) ricklingen
unter -1,6 (4) ( _
-1,6 bis unter -0,6 (5) Y -

-06 bisunter 0,4 (15)
0,4 bisunter 1,4 (16)
1,4 und mehr (9)

GrofR-
Buchholz

| [ [N

........................

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik
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Gliederung Qualitative Ergebnisse der Eigentimerbefragung

Bausteine Die Ergebnisse der reprasentativen Eigentimerbefragung geben

ST en Detail Ausklinfte Uber die Art des Leerstandes je nach .

= Gebaudetyp

Methoden-
e ® Baualtersklasse
;tjrsovrvnezr?grlg- — Eigentimergruppe & -formen
- = Wohnungsnutzung (selbstgenutzt, vermietet, leer stehend)
betragung ® sanierungsstand
Ergebnisse ® Wohnflache
Nutzen fir ® Zimmerzahl
%t_%%lﬁgfgtsé ® | eerstandsgriinde
olItl

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik

’ Hannover ‘
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Gliederung QU alitative Erg ebnisse der Eigentiimerbefragung
Bausteine Leerstandsursachen 2006 2001
S Vermietungsschwierigkeiten/
lelsetzungen

fehlende Nachfrage 51 % 1 44,2 %
Methoden-
combination Instandsetzung/Modernisierung 28 % 1 24,8 %
Stromzéahler- Wohnumfeld/Image 11% 0 -
auswertung i

Verkauf/Ruckbau/Abriss 2% I 19,2 %
Elegfre;gtagnger_ Sonstiges 8% & 11,8 %
Ergebnisse . - = .

Leerstand je Eigentimergrofle
Nutzen far : : =
Wohnungs- Kleinere Eigentimer
I T mittlere Ei - ...besonders
Politik gentumergruppe betroffen

grofRe Eigentimer 4

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik

’ Hannover ‘
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Gliederung QU alitative Erg ebnisse der Eigentiimerbefragung
Bausteine Leerstand nach Gebaudetyp 2006 2001
| 1- und 2-Familienh&user 15% 1 0,8 %
Zielsetzungen MFH mit 3 — 6 Whg. 3,8% 1 2,2 %
Methoden- MFH mit 7 - 12 Whg. 38% 1 2,6 %
kombination .
MFH mit 13 - 19 Whg. 4,3% 1t 2,5 %
shler-
e MFH 20 u. mehr Whg. 2,7% 4 4,2 %
T Leerstand nach Gebaudealter 2006
befragung Gebaude errichtet ... vOr 1948 46 %
Ergebnisse 1948 — 1968 3,1 %
1969 — 1986 3. 7%
| .
Worrungs- 1987 — 1986 3.8 %
wirtschaft & nach 1999 0,3 %
Politik
Leerstand nach Wohnflache 2006
Kleine Whg. bis 50 m? 2,8 %
Whg. mit 51 - 80 m? 4,0 %
Whg. mit 81 - 110 m? 3.8%

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik

Grofiwohnungen ab 111 m? 2,2 % ’H‘
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Ergebnisse

Ergebnisse

hinsichtlich der Leerstande in der Landeshauptstadt

Die Leerstandsentwicklung ist im Vergleich unkritisch

Einzelne Stadtteile bedlrfen besonderer Beobachtung

Die Fortschreibungen zeigt Trends auf

Zunehmend sind kleinere & mittlere Eigentimer betroffen
Ergebnisse flielRen in den Dialog mit der Wohnungswirtschaft ein

hinsichtlich der Methodik

Die Vorgehensweise hat sich fur die LH Hannover bewahrt
Stromzahlerverbrauchsmethode ermdéglicht eine Totalerhebung
Fortschreibungskosten sind fur die Verwaltung gering
Erhebungskosten werden anteilig von Projektpartnern getragen
Aufbau von Zeitreihen maglich

........................

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik
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Wohnungsleerstandserhebung Hannover
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Gliederung

Bausteine
Zielsetzungen

Methoden-
kombination

Stromzahler-
auswertung

Eigentimer-
befragung

Ergebnisse

Nutzen fir
Wohnungs-
wirtschaft &
Politik

Nutzen fur die Wohnungswirtschatft

Der Umschwung vom Vermieter- zum Mietermarkt bedeutet
® cine schleppendere Anschlussvermietung,
® hohere Leerstandsquoten &

— geringere Renditen aus dem operativen Geschaft

® Damit steigt der Wert von aktuellen & Orientierung bietendenden
Informationen, denn die Wohnungswirtschaft muss sich den
neuen Rahmenbedingungen strategisch & operativ anpassen

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik
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Gliederung Nutzen fur die Wohnungswirtschatft
Bausteine — Erganzung der Erkenntnisse aus eigenen Portfolios um
Zielsetzungen " qualitative Ergebnisse

Methoden- " Ergebnisse, die Uber den eigenen Bestand hinaus reichen

kombination . _ _ _ =
® Kontinuierliche & verlassliche Daten bei geringer Kostenbeteiligung

Stromzahler- - . . . .
auswertung Einsicht in die strategischen Vorstellungen der Stadt zur

Eigentamer- Quartiers- / Stadtteilentwicklung

bef . — . .
e ® Moglichkeit, eigene Planungen zur Bestandsentwicklung mit den

Ergebnisse stadtischen Planungen zu verbinden (Synergieeffekte)

Nutzen fir
Wohnungs-
wirtschaft &
Politik

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik
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Nutzen fur die Politik

u Bereitstellung von verlasslichen Datengrundlagen fir die politische
Entscheidungen und Strategien der Stadt(teil)entwicklung

" Die Datenintegration an einer zentralen Stelle ermdéglicht einen
schnelleren Informationszugang und Austausch

® Durch die laufende Erhebungen gibt es mehr Transparenz - eine
Wirkungskontrolle & Evaluierung der Wohnungspolitik ist méglich

® Verbesserter Austausch mit anderen Wohnungsmarktakteuren

Nutzen fir
Wohnungs-
wirtschaft &
Politik

........................

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik

’ Hannover ‘




Statistische Woche Wohnungsleerstandserhebung Hannover

o S S AL Nutzen fir Wohnungswirtschaft und Politik

® Kommunen, die dringend bendtigte Daten zur Verfiigung stellen,
offerieren sich als kompetenter Partner der Wohnungsmarktakteure

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit

Bereich Stadtentwicklung
Wahlen und Statistik




