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Vorbemerkung

Historie

Mietspiegelerhebung – ein Rückblick

Mietspiegelerhebung – ein Ausblick

Dialog
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• der Mietspiegel ist eine Übersicht über die ortsübliche Vergleichsmiete und 
wird aus den üblichen Entgelten, für Wohnraum vergleichbarer Art, Größe, 
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage gebildet 

• berücksichtigt werden die üblichen Entgelte, die in den letzten 6 Jahren 
neu vereinbart oder geändert worden sind 

• das Hauptanwendungsfeld für Mietspiegel sind Mieterhöhungsverfahren

• bietet Mietenden und Vermietenden eine klare und berechenbare  
Orientierung über angemessene Mietpreise

• Stärkung der Rechtssicherheit und Qualität von Mietspiegeln durch 
Mietspiegelreformgesetz und Mietspiegelverordnung

• gesetzliche Bestimmungen können in den Bundesländern abweichen



• regelt die Zuständigkeit, Selbstverwaltungsaufgaben und den 
Mehrbelastungsausgleich

• die Gemeinden sind zuständig für die Erstellung, Anerkennung, 
Anpassung und Veröffentlichung von Mietspiegeln

• Gemeinden mit mehr als 50.000 gemeldeten Personen nehmen die 
Zuständigkeit für die Erstellung, Anpassung und Veröffentlichung 
von einfachen Mietspiegeln als pflichtige Selbstverwaltungsaufgaben 
wahr

• qualifizierte Mietspiegel nehmen die Gemeinden als freiwillige 
Selbstverwaltungsaufgaben wahr
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• der Mietspiegel für Brandenburg an der Havel wurde seit 1997 durch den 
Gutachterausschuss (GAA) und den Arbeitskreis Mietspiegel (AK) erstellt

• der GAA nahm diese Aufgabe als freiwillige und ehrenamtliche Aufgabe war

• der GAA hat in Zusammenarbeit mit dem AK acht Mietspiegel für die 
Havelstadt erstellt

• seit 2002 werden die Mietspiegel als qualifizierte Mietspiegel erstellt

• im Juni 2021 hat der Bundestag das Mietspiegelreformgesetz beschlossen

• der aktuelle qualifizierte Mietspiegel trat am 30. Juni 2022 in Kraft und 
wurde noch nach vorheriger Rechtslage erstellt
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• aufgrund der neuen gesetzlichen Grundlage wurde die Fachgruppe 
Statistik und Wahlen mit der Erstellung des Mietspiegels beauftragt

• da die Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels eine freiwillige 
Selbstverwaltungsaufgabe ist, musste die Stadtverordnetenversammlung 
der Stadt Brandenburg an der Havel mit einbezogen werden

 Beschluss der Stadtverordnetenversammlung im Juni 2023 

• Entscheidung für die Erstellung eines qualifizierten Mietspiegel für die 
Stadt Brandenburg an der Havel 

• Bildung eines AK als beratendes Gremium

• Festlegung der Mitglieder des AK
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bisheriges Verfahren 

• Mitglieder des AK haben mietspiegelrelevante Datensätze geliefert

→ für die Datenlieferung gab es kein einheitliches Format

• zusätzlich wurden Mietende über eine Pressemitteilung dazu aufgefordert, an 
der Erhebung teilzunehmen 

→ Daten dienten zur Plausibilisierung

• Wohnlagen bisher durch unterschiedliche Quartiere abgedeckt

→ Bauepoche, Baustil, Anlehnung an die Stadtteile, Marktgegebenheiten, 
topographische Gegebenheiten

→ so entstanden 7 Tabellenmietspiegel

27.09.202310



27.09.202311



27.09.202312



zukünftiges Verfahren

• Umstrukturierung des Fragebogens

→ durch Filterfragen und Ausschlusskriterien am Anfang soll der Aufwand für       
Auskunftsgebende minimiert werden

→ Bildung von Themenblöcken zu den wohnwertrelevanten Merkmalen

→ Datenerhebung soll online stattfinden

→ Datenlieferungen für Wohnungsunternehmen bzw. Vermietende mit mehr 
als 6 Wohnungen in Excel-Tabelle, die von uns bereit gestellt wird 

• Befragung von Vermietenden 

→ Nutzung der Grundsteuerdaten 

→ Haushaltsgenerierung aus den Einwohnermeldedaten
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• Überprüfung der Quartiere
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Datensatzqualität der 
Grundsteuerdaten

• Bereinigung notwendig

• keine saubere Trennung 
der Straßen

• Gibt es bereits 
Erfahrungen mit solchen 
Datensätzen?
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Objektbezeichnung

Woltersdorfer Str. 35 A   37 A 38-42

Gördenallee 34 – 100 gerade

August-Bebel-Str. 008, 11-23

Gertrud-Piter-Platz 1/ Hochstr. 5

Ebereschenweg 9/MARKTPLATZ 29

Hauptstr. 66-72 Gerbergasse 7

Bäckerstr



• Zusammenarbeit im AK

→ mit Hinblick auf die Anerkennung des Mietspiegels ist eine gute 
Zusammenarbeit erforderlich

• Wohnlagen 

→Welche Kriterien werden in anderen Städten herangezogen?

→Wohnlageneinteilung an externes Institut vergeben oder selber vornehmen?

→Wenn extern, gibt es bereits Erfahrungen mit Instituten und wie lange 
dauert die Berechnung der Wohnlage?

• Entscheidung für Tabelle oder Regression

→ Festlegung vorher sinnvoll oder erst nach Datenlage 

→ AK möchte unter allen Umständen an den Tabellenmietspiegel festhalten

• Stichprobengröße
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Vielen Dank 

für Ihre 
Aufmerksamkeit


