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Erhebungsmethode

Auskunftspflicht

Stichprobe Mieter:innen

4.000 Mieterhaushalte
erhalten per Post

Zugangsdaten fr einen
online-Fragebogen

mietspiegelrelevant,
Vermieteradresse

Screening

wochentlich
1215 Juli
477 Aug.
200 Sep.

Arbeitsdatensatz Vermieter:innen

Vermieter erhalten per
Frist: 30. Sep. "22 Post Zugangsdaten fur
einen online-Fragebogen

Ziel: 1.500 gultige
Wohnungsdatensatze
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Ubersicht Riicklauf - Mietererhebung

Mieterrucklauf - Reaktion nach ...
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Nachfassen nach Mieterteilnahme

Vermieterdaten angefordert - &4

Papierfragebogen angefordert nach Alter

wqg. online Abbruch Papierfragebogen
geschickt

unter 35 I 2%

35 bis unter 50 [N 5%
50 bis unter 65 [N 15°
55 bis unter 30 [ -
30 und atter [N, 47
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Ubersicht Riicklauf - Vermietererhebung

Vermieterkontakt

Wohnung nicht relevant 1.884
1. Anschreiben 1537
1. Erinnerung _ 221
2. Erinnerung - 77
eza [ c0
nicht angeschrieben _ 226

Teilnahmeart Vermieter

niin |, 1502
Papier NN 152

Vermieter Ausfallgrund

fehlende Vermieterdaten |, 136
Mieterbogen zu spat zurdick | EEEEEEE—— 8, o
nicht zustellbar |, <
falscher Vermister genannt 44
Sonstiges (NN 22
keine Angabe maglich [ 7
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Datenbasis

»  Stichprobenziehung: 4 000 nach einem Zufallsverfahren ausgewahlte potenzielle
Mieterhaushalte aus einer bereinigten Auswahlgesamtheit

»  Kombinierte Mieter- und Vermietererhebung
v’ 86% nutzten Online-Fragebogen, 14% die postalische Variante

» 1897 fur die Mietspiegelerstellung verwertbare Datensatze

v' Ausschépfungsquote: 47% (zum Vergleich 2018 ohne Auskunftspflicht: 5%)

»  Gesetzlich verankerte Auskunftspflicht bedeutet einen erheblichen organisatorischen
Mehraufwand im Rahmen der Durchsetzung, verbessert die Datenqualitat (=
Reprasentativitat) jedoch in signifikantem Malse
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Schematische Darstellung Mahnverfahren

Frist 10 Tage

pZU ohne

Tattag
ermitteln

kontieren

|

v
Entscheidung, BufRgeldverfahren
oder Einstellung des Verfahrens

VWA, Bufigeld,

J Entscheidung
Einstellung

Anhorungs-

bogen

A
|

nicht

Uberwiesen

Mahnverfahren

v

| Vollstreckung

v

| Erzwingungshaft

Uberwiesen “
Einspruch,

nicht
Uberwiesen

Ziel: Rechtskraft

BuRgeld

Entscheidung, ob Bufigeld-
bescheid reduziert oder

 Ende [

mietspiegel.koblenz.de

aufgehoben wird

Einspruch
begriindet

v

Vollstreckungsverjahrung

v

kontieren

Rechtskraft )

Kein Einspruch
erreicht

Zwischenverfahren — Doku in Akte

muss zuldssig, u.a.

form- und fristgerecht

sein

Einspruch
unbegriindet

Verfahren einstellen

Abgabe iiber
Staatsanwaltschaft

| Einstellung gosten trigt Staatskassel

| Einspruch zuriickgezogen |

Ruckgabe an Verwaltung |

B Ende |

oder nachlegen | Verwerfung wg. Nichterscheinung

| GeldbulRe verhangt
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Mahnverfahren — festgelegte Kriterien

Verfahren eingestellt
» bei einer stark einschrankenden Krankheit
» Krankenhausaufenthalt
» Brief nicht zugestellt (plausibel begriindet)

* Verwarngeldangebot
» Antwort auf Anhorungsbogen plus Begrindung
 BuRgeld

» keine Reaktion auf Anhorungsbogen
» keine Annahme des Verwarngeldangebots

 Verwarngeld, 20 € bzw. 25 €
BuBgeld 70 € (zzgl. Verwaltungsgebihren)
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Mahnverfahren

* 4% der angeschrieben Mieter:innen ohne Rickmeldung, daher
Anhorungsbogen verschickt
» 73 mal BuRgeld verhangt
» 22 mal Verwarngeldangebot
» davon 10 mal nicht angenommen, daher BuRgeld verhangt

* an 22 Vermieter:innen Anhdrungsbogen verschickt

» daraufhin ein Verwarngeld verhangt und 9 BuRgelder
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Zusammensetzung der Modellierungsdaten nach Art des Quelle der verwendeten Basismerkmale Nettokaltmiete und

Vermieterrucklaufs Wohnflache in den Modellierungsdaten

M gepaart, Mieter- und Vermieterdaten valide Mieterangaben
B gepaart, Vermieterdaten nicht verwendbar M Vermieterangaben
keine Vermieterdaten vorliegend

16%

80%

(n=1.771)
Bei 8096 aller Datensatze liegen verwertbare Angaben des Vermieters vor,
2018 lag die Quote bei lediglich 58%. Die Vermieterangaben zum Mietzins und zur Wohnflache wurden nur dann
Vorliegende Vermieterdaten wurden vollstandig ausgeschlossen, wenn die verwendet, wenn einzelne Angaben des Mieters luckenhaft oder nicht

Mieter-Vermieter- Abweichungen in den Angaben zu den Basismerkmalen plausibel waren
darauf hindeuteten, dass unterschiedliche Wohnungen bewertet wurden

KOBLENZ

VERBINDET.

Kommunalstatistik

mietspiegel.koblenz.de und Stadtforschung




Vergleich der strukturellen Zusammensetzung der Wohnungen in der Auswahlgesamtheit und in

den Modellierungsdaten (n=1.897) nach dem Baualter der Wohngebaude

vor 1920
1920 bis 1949
1950 bis 1959

1960 bis 1969

i I
2000 bis 2009 Auswahlgesamtheit

2010 plus e . Modellierungsdaten

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20% 22%

Prozentualer Anteil der Wohnungen
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Vergleich der prozentualen Verteilung der Wohnungen in der Auswahlgesamtheit und in den

Modellierungsdaten (n=1.897) nach der Lage im Stadtgebiet

Zentrale Lage Auswahlgesamtheit
. Modellierungsdaten

Bevorzugte Lage

Randlage -]

Hoher Sozialer
Belastungsindex (SEI)

Ubrige

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Prozentualer Anteil der Wohnungen
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Vergleich der prozentualen Verteilung der Wohnungen in der Auswahlgesamtheit und in den

Modellierungsdaten (n=1.897) nach Stadtteilen

Altstadt
Zentrale Lage Mitte
Stid

Oberwerth

Karthause Nord
Bevorzugte Lage

Karthduserhofgelande

Pfaffendorf

Stolzenfels

Lay

Kesselheim

Giils

Randlage Riibenach
Bubenheim
Arzheim
Arenberg

Immendorf

Hoher Sozialer Karthause Flugfeld

Belastungsindex  Liitzel

58 Neuendorf =
Goldgrube =
Rauental -
Moselweill =
Metternich —_———
Wallersheim =
Ubrige Ehrenbreitstein =
Niederberg =
Asterstein =
Pfaffendorfer Hohe =
- — Auswahlgesamtheit
Horchheim [r—
|
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Fazit

* Die Portokosten belaufen sich auf insgesamt 6.000 €. Damit liegen diese deutlich
unten den Kosten, die in den Jahren 2014 und 2018 angefallen sind. Grund dafiir ist
der deutlich kleinere Stichprobenumfang, die erhdohte Ausfiilldisziplin aufgrund der
Auskunftspflicht und im Vergleich zu 2014 die online-Erhebung der Daten.

* Die Organisation der Feldphase, insbesondere die Riicklaufkontrolle und Organisation
der Erinnerungsschreiben stellt kleine Teams vor eine enorme Arbeitsmenge. Die
Ricklaufe mussten taglich gesichtet, bewertet und verarbeitet werden. Hinzu
kommen die angeforderten Papierfragebdgen und die Blirgerkontakte. Insgesamt
wurden allein in der Kommunalstatistik und Stadtforschung mehrere hundert
Telefonate gefiihrt und rd. 600 E-Mails beantwortet.

* Die Anforderungen an das zustandige Personal sind wesentlich hoher als bei
»einfachen” Umfragen.

* Insbesondere das Mahnverfahren stellt bei erstmaliger Anwendung einen
wesentlichen Mehraufwand dar.

* Die verbesserte Datenqualitat rechtfertig diesen Aufwand.
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Daniela Schiiller
Stadtverwaltung Koblenz
Fachdienststelle Kommunalstatistik und Stadtforschung
Fon: 0261 129 — 1247
statistik@stadt.koblenz.de
mietspiegel@stadt.koblenz.de
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