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Städtenetzwerk Soziale Erhaltungssatzung/-verordnung 

tagte Ende September 2022 in Leipzig. 

Workshop zum Statistischen

Monitoring

Amt für Wohnungsbau und Stadterneuerung
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Ausgewählte Ergebnisse des Workshops zum 

Statistischen Monitoring

• Datenerfordernis auf unterschiedlichen Ebenen:

• Gesamtstädtisches Screening von Verdachtsgebieten,

• Detailuntersuchung und Ableitung von Satzungen,

• Umsetzungsreport zum Genehmigungsgeschäft,

• Evaluierung der Satzungen. 

• Forderung nach (bundes)einheitlichen Kriterien/Methoden für den Nachweis der 

Anwendungsvoraussetzung (Standards)

• Fragestellung: Was ist qualitativ und quantitativ meßbar?

• Forderung nach Eckwerten des Bundes für eine Evaluierung hinsichtlich der 

Wirkung einer Sozialen Erhaltungssatzung/-verordnung.

• Entwicklung eines Sozial-/Gentrifizierungsmonitorings.

• Schnittstellen zur Wohnungsmarktbeobachtung.

• Herausforderungen bei Sekundärdaten: Vorhandensein von Gebäudedaten, 

Kleinräumigkeit und Aktualität der Daten.
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Soziale Erhaltungssatzung - Aufstellung und Verfahren
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Voruntersuchung Leipzig: Statistische Methode zur 

Ableitung der Stadträume

• Verschneidung von 19 relevanten Indikatoren auf Ebene der 310 statistischen Bezirke 

mittels statistischer Verfahren (z-Transformation).

• Berücksichtigt wurden

 Daten zum Gebäude- und Wohnungsbestand hinsichtlich der Voraussetzung 

Aufwertungspotenzial

 Daten zur aktuellen Entwicklung des Immobilien- und Wohnungsmarktes 

hinsichtlich der Voraussetzung Aufwertungsdruck

 Daten zur Charakterisierung der Bewohnerschaft hinsichtlich der Voraussetzung 

Verdrängungspotenzial
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Detailuntersuchung Leipzig
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Vorbereitung und Durchführung der Haushaltsbefragung 

für fünf Stadträume in Leipzig

Musteranschreiben und sechs-seitiger Fragebogen zur Haushaltsbefragung
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Zweckbindungsvereinbarung
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Beispiel aus dem Städtenetzwerk: Durchführung der 

Haushaltsbefragung über das beauftragte Büro
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Aufgaben der Kommunalstatistik

 Voruntersuchung (AWS)

– Methodische Beratung, Datenbereitstellung

– Datenaufbereitung, Analyse, Ermittlung Verdachtsgebiete

 Haushaltsbefragung (AfSW, Ingenierbüro im Auftrag AWS)

– Arbeitsteilung: Erhebung AfSW, Auswertung und Gutachten Ingenieurbüro

– Rechtliche Grundlagen

 Kommunalstatistik oder Aufgabe aus dem BauGB mit § 172 (Erhaltungssatzung) 

und  § 138 (Auskunftspflicht nur für Sanierungssatzung!)

– AfSW: Stichprobenziehung aus dem Melderegister

– AfSW: Durchführung der Befragung über QuestorPro

 Rücklauf, Datenerfassung  Übergabe an Büro

– Büro: (Plausibilisierung), (Gewichtung), Auswertung, Niederschrift Gutachten
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Aufgaben der Kommunalstatistik

 Haushaltsbefragung

– AfSW  Expertise in Erhebungen, Datenanalysen

– Ingenieurbüro im Auftrag AWS i.V.m. Rechtsamt Expertise für gerichtsfeste 

Feingutachten zu Sozialen Erhaltungsgebieten
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Rechtsgrundlagen für Haushaltbefragung

 § 172 BauGB - Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten 

(Erhaltungssatzung)

– Anders als bei Sanierungssatzungen fehlt im BauGB ein Passus für das 

Auskunftsersuchen bei Mietern oder Eigentümern (§ 138 BauGB  regelt 

Auskunftspflicht nur für Sanierungssatzung!)

– Leipziger Vorgehen: Gemeinsame Festlegung (AWS, AfSW, DSB) auf Basis 

BauGB zu erheben

 Alternativ: Erhebung als Kommunalstatistik auf Basis einer Satzung gem. § 8 

SächsStatG

– Problem: Weitergabe von Einzeldaten nur zu wissenschaftlichen Zwecken

(§ 19 SächsStatG)

– An ein Ingenieurbüro können folglich nur Aggregatdaten weitergeben werden

– AfSW müsste die Gutachten erstellen
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Aufgaben des AfSW während und nach Erstellung der 

Gutachten

 Während: 

– Plausibilisierung (Plausiregeln)

– Syntax zur Auswertung

 Nach:

– Datenrelevante Prüfung der Gutachten

– Problem  Wichtung
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Auswirkungen der fehlenden Haushaltswichtung

Amt für Statistik und Wahlen

HHGröße Stichprobe

1 Person 75 36,8 %

2 Personen 72 35,3 %

3 Personen 33 16,2 %

4 und mehr Personen 24 11,8 %

Summe 204 100,0 %

HHGröße real

1 Person 66,7 %

2 Personen 21,2 %

3 Personen 9,5 %

4 und mehr Personen 2,7 %

Summe 100,0 %

!!!
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Auswirkungen der fehlenden Haushaltswichtung

Amt für Statistik und Wahlen
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Restliches
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HH-Größe, gewichtet
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Auswirkungen der fehlenden Haushaltswichtung

Haushaltsnettoeinkommen

Amt für Statistik und Wahlen

Untersuchungsgebiet

Mittelwert in Euro Median in Euro

un-

gewichtet
gewichtet Differenz

un-

gewichtet
gewichtet Differenz

Altlindenau 2.266 1.951 -315 2.000 1.600 -400

Brockhausstraße 3.006 2.631 -375 2.665 2.433 -232

Lindenau 2.479 2.013 -466 2.000 1.700 -300

Restliches 

Untersuchungsgebiet
2.028 1.797 -231 1.650 1.500 -150
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8 rechtskräftige Soziale 

Erhaltungssatzungen, 

davon 

6 seit 07 / 2020 

und 2 seit 04 / 2022

Leipzig Gesamtstadt:

354.677 Haushalte (2020)

Durch Soziale 

Erhaltungssatzungen 

betroffene Haushalte (HH) 

6 Gebiete seit 2020: 

rd. 56.450 HH (2020) 

2 weitere Gebiete seit 2022: 

rd.8.450 HH (2020)

 insg. 18% d. Gesamtstadt

Connewitz
3

Eisenbahnstraße

5

Am Lene-Voigt-Park
4

Eutritzsch
6

Alt-Lindenau
1

Lindenau2

Plagwitz/

Kleinzschocher
7

Leutzsch

8

Bestehende Soziale Erhaltungssatzungen in Leipzig
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2. Bericht zur Umsetzung (bis Dezember 2021) - Fallzahlen

245 Anträge zur 

Erhaltungsrechtlichen 

Prüfung

Von 07/2020 bis 12/2021:

• Alt-Lindenau: 48 (20%)

• Lindenau: 25 (10%)

• Connewitz: 22 (9%)

• Am Lene-Voigt-Park: 

48 (10%)

• Eisenbahnstraße: 

91 (37%)

• Eutritzsch:11 (4%)
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2. Bericht zur Umsetzung (bis Dezember 2021) - Fallzahlen
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Fragestellungen für das Städtecafé

• (Fachbereichsübergreifende) Arbeitsgruppe

• Standardindikatoren für die Voruntersuchung – Indikatorenkatalog

• Leitfaden für Haushaltsbefragungen

• Leitfaden für Evaluierungen der Satzungsgebiete
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Vielen Dank für

Ihre Aufmerksamkeit!


